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Arsredovisning for rikenskapsiret 2018

Styrelsen avger foljande arsredovisning.

Innehall Sida
- forvaltningsberittelse 2
- resultatrdkning 10
- balansrdkning 11
- noter 13
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FORVALTNINGSBERATTELSE
VERKSAMHETEN
ALLMANT OM VERKSAMHETEN

Foreningen, som dr en privat bostadsréttsférening, har till &ndamal att frimja medlemmarnas
ekonomiska intresse genom att i foreningens hus upplata bostadsldgenheter och lokaler under
nyttjanderétt och utan tidsbegransning. Vidare har foreningen att fraimja studie- och
fritidsverksamhet inom foreningen samt att stirka gemenskapen, tillgodose gemensamma intressen
och behov samt att frimja serviceverksamhet med anknytning till boendet.

2018 i sammandrag:
Aret som gétt har fljt planen i stora drag. Sommarens extremtorka satte spar i var tridgird som har

tagit skada, framst i norra delen som behdver en hel del nyplantering.

Fortsatt gynnsamt rénteldge, minimalt med skadegdrelse och medlemmar som stéller upp ger oss ett
bra lidge ekonomiskt. Tack for det! Vi kunde darfor sdnka avgiften ytterligare for 2019.

Ett 4r med stor arbetsbelastning pd grund av komplicerad OVK och projekt dédr entreprenérerna i
vissa fall inte levererat arbeten i enlighet med vér specifikation. Detta har medfort extraarbete for

styrelsen.

Minskad skuldséttning
Styrelsen har under négra ar fokuserat pa att sidnka foreningens finansiella kostnader och den

minskade skuldséttningen gor oss nu betydligt mindre kénsliga for 6kade rintekostnader.
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Energibesparing/Miljo

Elforbrukning: ett viktigt omrade, och med kontinuerlig forbdttring gar det ofta att uppna god
energibesparing i smé steg. Vi kan bara pdverka var egen forbrukning, den totala elkostnaden for
fastigheten bestér av tre delar: elhandel, elnédt och skatter. Den totala elkostnaden har 6kat med i
genomsnitt hela 20,5 % sedan 2017. Detta beror storsta delen pé 6kade elhandelspriser 51,4% men

dven skatt 19,5% och elnit 5,1%.

Fjarrvarmen: Prisutvecklingen for fjarrvdrmen har mattats av ytterligare jamfort med tidigare ar och
ligger nu pé en niva under 1 procent jamfort med tidigare kring 1 - 2 procent per ar (2013 - 2015).
Prisutvecklingen har, under perioden 2000 - 2012 legat pa i medeltal 3,5 procent.

Har 1 Mélndal dr 6kningen 1,51% mellan 2017-2018, gynnsamt for oss.

(Kélla: Nils Holgerssonrapporten)

Séikerhet
Ett fokusomrade: trygghet (se mer under ” Storre underhallsdtgiarder som genomforts” nedan).

Foreningens byggnad/er

Foreningen dger och forvaltar fastigheten Timmermannen 1. Byggnaden ar fullvardesforsdkrad hos
forsakringsbolaget Lansforsakringar.

Byggnadsér 1987-88

Foreningens byggnad bestér av 57 lagenheter som upplits med bostadsritt.
Till byggnaden och foreningens medlemmar hor ocksé 61 st. parkeringsplatser varav 32 ér
garageplatser, 16 dr under carport och 13 platser &r ute i det fria. Dessutom finns sju

géstparkeringar.
Den totala boytan enligt taxeringsbesked uppgér till 5 185 kvm.

Ligenhetsfordelning:
4 st 1 rum och kok
10 st 2 rum och kok
28 st 3 rum och kok
9 st 4 rum och kok
6 st 5 rum och kok

vx/’<’,



HSB Bostadsrittsforening Lille-Borjes i Molndal 4(18)
716408-6568

Fastighetens tekniska status

For fastigheten finns en sexarig underhéllsplan uppréttad som arligen uppdateras av styrelsen.
Planen ligger till grund for foreningsstdmmans beslut om reservering och ianspraktagande av
fonderade medel for yttre fastighetsunderhll. Arligen reserveras minst det belopp som anges i

stadgarna.

Fastighetsforvaltning

MO Brf Konsult AB dr foreningens forvaltare och skdter forutom hyror mm. dven foreningens
kund- och leverantorsreskontra.

VASENTLIGA HANDELSER UNDER OCH EFTER RAKENSKAPSARET

Kommunikation

Information frén styrelsen delges via anslag i trapphusen samt pa var hemsida:

www.lille-borjes.org alt www.lilleborjes.org

Expeditionen har varit 6ppen forsta helgfria méndag i varje manad fran klockan 18:00 till klockan
18:30. Alla medlemmar har som tidigare mojlighet att kommunicera via e-post till styrelsen:
lilleborjes@gmail.com

Det gar ocksd att ldgga ett meddelande i den grona brevlada som finns i entrén utanfor
styrelserummet. Telefonlista till styrelsens medlemmar finns ocksa tillgdnglig i den elektroniska
informationstavlan som finns i entréerna.

Fastighetsunderhall

Storre underhallsatgirder som genomforts

o Justering av avgiften for gastparkeringen enligt stimmans 6nskemal

o Malning av linjer pé P-dédck

° Rabatt utanfor tvittstuga upprustad, fortsittning féljer 2019

o Tvéttning loftgdngar

o Slipning och rengdring av trappor och vilplan

° Ommalning av trapphus och entréer

o Utbyte av kéllar-,soprum- och cykelrumsdoérrar samt nya cylinderskydd och brytskydd

o Tecknat avtal om gemensamt bostadsrittstilligg for alla ldgenheter utan kostnad for
lagenhetsinnehavarna

o Styrelserummet har forsetts med extra cylinder och fonstergaller

o Ny bom vid Torggatan minskar odnskad trafik

° Renovering av toalett och omklddningsrum i kdllargang

o Malning och ny belysning i kéllargédng
o Byte av dorrar (brandklassade) in till kdllargangar med glas for 6kad trygghet
° Pagaende obligatorisk ventilationskontroll (OVK).Genomgéng av samtliga l4genheter
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o Byte av torktumlare till energisnal modell med varmepumpsteknik

o Byte av stddbolag (nollning av alla ytor har skett)

o Nytt avtal for traidgérdsskotsel samt vintervighallning

° Byte av undercentral/varmevaxlare for fjarrvérme (tappvatten samt radiatorslinga
° Nya tvattmaskiner bestallda for installation i mars 2019

201

Budget

Brf. Lille-Borjes ekonomi &r fortsatt stabil. Vi har lagt en budget for 2019 med ett resultat pa 517
019kronor. I budgeten ingar en planerad avsittning till yttre fond om 650 000 kr samt planerat
avlyft fran yttre fond om 840 000 kr.Styrelsen kommer fortsétta att ha fokus pa
kostnadseffektivitet.

Storre dtgirder som planerats:

e Fullborda den obligatoriska ventilationskontrollen (OVK)

e Belysning vid gang fran parkeringen

e Omlédggning av vissa gronytor pa fastighetens fram- och baksida

e Planerar att anlita en projektledare som kan utreda forutséttningar och kostnader for ett
framtida fonsterbyte samt renovering av platytor pa fasaden

e Solenergi: Det statliga stodet for solceller minskas radikalt i den nya statsbudgeten.
2018 kunde man fa 30 procent av kostnaden i bidrag, men det halverades till 15 procent
under 2019 vilket gor att vi avvaktar.

Atervinning/sopsortering
Styrelsen har tidigare drivit ett projekt med syftet att fa till stdnd sopsortering och atervinning inom

véar fastighet. Forutom det rent miljomédssiga malet sd sdg vi ocksd mojligheten till sdnkta
sophanteringskostnader. Tyvérr fanns dé inte tekniska forutsdttningar for detta. Styrelsen fortsétter
arbetet med att hitta en 16sning pa sophantering/kéllsortering.

Styrelsen héller fokus pé:

Ovrigt

Styrelsearbetet drivs som tidigare efter agendan med l6pande foreningsfragor, prioriteringar och
sitta fokus pd utvalda omradden. Véar ambition dr att fortsétta leverera en kostnadseffektiv
forvaltning.

Styrelsearbete i en bostadsréttsforening dr emellertid inte bara férvaltning. Det handlar ocksd om att
utveckla och skapa mervirden. Vi faster darfor stort avseende vid fornyelse och utveckling. Vi
tackar for bra samarbete och ser fram emot ett spadnnande 2019!

Ny
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MEDLEMSINFORMATION

Stadgar
Féreningens gillande stadgar registrerades hos Patent- och Registreringsverket 2019-03-06.

Foreningsstimma
Ordinarie foreningsstdimma holls 2018-05-31. P4 stimman deltog 26 personer varav 21

rostberéttigade medlemmar.

Medlemmar

Foreningen hade vid arets slut 86 (82) medlemmar, varav
Bostadsréttshavare 57

Samégare 25

HSB Molndal 1

Under 4ret har 4 st ldgenheter overlatits.

Vid lagenhetsoverlatelser debiteras séljaren en dverldtelseavgift pa fn. (2018) 1 138 kr.
Pantséttningsavgift debiteras koparen med f.n. (2018) 455 kr.

Nyhets/-informationsbrev )
Skriftlig information delas ut vid behov till samtliga medlemmar. Ovrig information anslés pa

foreningens anslagstavlor.

Organisationsanslutning

Bostadsréttsforeningen Lille-Bérjes ar ansluten till HSB Mélndal. Genom medlemskapet har
foreningen tillgéng till information, kurser och ekonomisk och juridisk expertis, som styrelse och
medlemmar ér i behov av for en effektiv forvaltning av foreningens fastighet och ekonomi.

Styrelse, revisorer och valberedning

Styrelse
Enligt foreningens stadgar ska styrelsen bestd av ldgst 3 och hégst 11 ledaméter med hogst 4

suppleanter. Styrelsen har sedan ordinarie foreningsstimma 2018-06-14 bestatt av:

Mikael Bengtsson Ledamot Ordf6rande
Aina Granath Ledamot Sekreterare
Lars Hansby Ledamot Vice ordférande
Jeanette Andersson Ledamot HSB Mélndal
Inga-Lisa Persson Suppleant

_‘;«\;)
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FLERARSOVERSIKT

Nettoomsittning

Resultat efter finansiella poster
Kassalikviditet

Soliditet

Fond for yttre underhall
Arsavgift per kvm bostadsyta
Lén per kvm bostadsyta
Genomsnittlig skuldrénta
Fastighetens belédningsgrad
Taxeringsvérde

Nyckeltalsdefinitioner framgar av not 1.

Eget kapital

Eget kapital 2016-12-31
Reservering till yttre fond, enligt
stadgarna

Tanspraktagande av yttre fond,
enl beslut av féreningsstdimman
Balansering av foregaende ars
resultat

Arets resultat

Eget kapital 2017-12-31
Reservering till yttre fond, enligt
stadgarna

lanspraktagande av yttre fond,
enl beslut av foreningsstimman
Balansering av foregaende ars
resultat

Arets resultat

Eget kapital 2018-12-31

8(18)

2018 2017 2016 2015 2014
kr 4038 159 4037 106 4 155406 4 149 507 4267 520
kr 435018 829917 745662 560087 551872
% 913 858 508 561 461
% 42,4 41,5 39,7 38,6 37,7
kr 2597513 2606458 2699317 2895774 3105549
kr 736,7 736,7 759,6 759,6 783,1
kr 5017,9 5103,0 5188,1 52733 53584
% 1,2 1,9 2,1 2,6 3,3
% 40,9 41,6 423 46,5 47,3
tkr 63 600 63 600 63 600 58 800 58 800
Insats- Upplatelse- Fond for yttre ~ Balanserad Arets
kapital avgifter underhall vinst resultat
4796 001 1426560 2699317 8706216 745 662
650 000 -650 000
-742 859 742 859
745 662 =745 662
829917
4796 001 1426560 2606458 9544737 829917
600 000 -600 000
-608 945 608 945
829917 -829917
435018
4796 001 1426560 2597513 10383599 435018
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RESULTATDISPOSITION
Till foreningsstimmans forfogande star foljande vinstmedel:

Balanserat resultat
Arets vinst

Aterstar till foreningsstimmans forfogande

Styrelsen foreslar foljande disposition

Reservering till fond for yttre underhall
Ianspraktagande av fond for yttre underhall
I ny rdkning 6verfores

10 383 598
435018

10 818 616

600 000
-736 318
10 954 934

10818 616
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Resultatrikning
Rorelseintikter
Nettoomsdttning

Ovriga intdkter

Summa rorelseintikter
Rorelsekostnader
Underhall
Driftskostnader
Personalkostnader

Avskrivning av materiella anldggningstillgdngar

Summa rorelsekostnader

Resultat fore finansiella poster
Finansiella poster

Rénteintédkter och liknande resultatposter
Réntekostnader och liknande resultatposter

Summa finansiella poster

Resultat efter finansiella poster

Arets vinst

Not

N L A

“

2018

4038 159
38 904

4077 063

=736 318
-1 945 682
-141 696
-512 512

-3 336 208

740 855

0
-305 837

-305 837

435018

435018
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2017
4037 106
19 577

4 056 683
-608 945
-1469 315
-138 154
-512 515

-2 728 929
1327754
-1 641
-496 196

-497 837

829917

829 917
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Balansrikning

Tillgdngar
Anliggningstillgangar
Materiella anldggningstillgdngar

Byggnader och mark
Inventarier

Summa anliggningstillgingar
Omsittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Avgifts- och hyresfordringar

Ovriga kortfristiga fordringar

Forutbetalda kostnader och upplupna intékter

Kassa och bank

Summa omsittningstillgdngar

Summa tiligdngar

Not

3

o0

2018-12-31

39374 493
0

39374 493

39374 493

1190
47775
23324

29 289

6 934 243

6 963 532

46 338 025

11(18)

2017-12-31

39 883 643
3362

39 887 005

39 887 005

0
4775
74 843

79 618

6300 127

6379 745

46 266 750

A\
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Balansrikning

Eget kapital och skulder

Eget kapital

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser och upplatelseavgifter
Fond for yttre underhall

Fritt eget kapital
Balanserad vinst
Arets vinst

Summa eget kapital

Langfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut

Summa langfristiga skulder

Kortfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut

Leverantorsskulder

Skatteskulder

Ovriga kortfristiga skulder

Upplupna kostnader och forutbetalda intikter

Summa kortfristiga skulder

Summa eget kapital och skulder

Not

10

10

11

12

2018-12-31

6222 561
2597513

8820074

10 383 599
435018

10 818 617

19 638 691

25576 310

25576 310

441 380
314 956
7212
4246
355 230

1123 024

46 338 025
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2017-12-31

6222 561
2 606 458
8829019

9544 736
829917

10374 653

19203 672

26 017 690

26 017 690

441 380
215410
6 766
4246
377 586

1 045 388

46 266 750
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Noter
Not 1 Redovisnings- och virderingsprinciper

Arsredovisningen &r upprittad i enlighet med Arsredovisningslagen och BFNAR 2016:10 Arsredovisning i
mindre foretag.

Materiella anldggningstillgdngar

Materiella anldggningstillgingar redovisas till anskaffningsvdrde minskat med avskrivningar.
Utgifter for forbttringar av tillgdngars prestanda, utéver ursprunglig nivé, okar tillgéngarnas
redovisade virde. Utgifter for reparation och underhéll redovisas som kostnader. Byggnader och
inventarier skrivs av systematiskt dver tillgdngens bedomda nyttjandeperiod.

Linjir avskrivningsmetod anvénds. Foljande avskrivningar tillimpas:

Byggnader 94 &r
Garageportar 10 ar
Inventarier 5 ar

Markvirdet ir inte foremal for avskrivning.

Fordringar och skulder
Fordringar upptas till det belopp, som efter individuell bedémning berdknas bli betalt. Skulderna ar

upptagna till nominellt belopp.

Inkomstskatter
Redovisade inkomstskatter innefattar skatt som ska betalas eller erhéllas avseende aktuellt &r samt

justeringar avseende tidigare &rs aktuella skatt. Skatteskulder/-fordringar vérderas till vad som
enligt foreningens beddmning ska erléggas till eller erhéllas frdn Skatteverket.

Foreningens fond for yttre underhall

Avsittning till fond for yttre underhall sker med upprittad underhallsplan som grund. Reservering
till foreningens fond for yttre underhall ingér i styrelsens forslag till vinstdisposition. Efter att
beslut tagits pa foreningsstimma sker overforing fran balanserat resultat till fond for yttre

underhall.
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Nyckeltalsdefinitioner
Genomsnittlig skuldrinta definieras som bokford rdntekostnad i forhéllande till genomsnittliga

fastighetslan.
Fastighetens belaningsgrad definieras som fastighetslén i férhéllande till fastighetens

taxeringsvirde.
Kassalikviditet visar foreningens kortsiktiga betalningsforméga, beréknas som forhéllandet mellan

omsittningstillgangar och kortfristiga skulder.

Soliditet anger hur stor del av tillgdngarna som dr finansierade med eget kapital. Det egna kapitalets
storlek i forhéllande till foretagets vriga skulder beskriver foretagets langsiktiga
betalningsforméga.

Not 2 Nettoomséttning

2018 2017
Arsavgifter bostdder 3820 041 3 820 041
Hyresintékter garage och p-platser 182 550 181 500
Kabel-tv 35568 35565
Summa ;1 0@ 5371?
Not 3 Hyresintikter

2018 2017
Aterbiring linsforsdkringar samt parkeringsintékter 38 904 19 577
Summa @; @;
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Not 4 Drift

Forbrukningsmaterial

Forsékring

Fastighetsskatt

Reparationer

Taxebunda utgifter och uppvérmning

- El

- Uppvérmning

- Vatten

- Sophdmtning

Kabeltv

Ovriga avg inkl skotsel och avtal teknisk forvaltning
Férvaltningskostnader inkl. arv administrativ forvaltning
Medlemsavgift HSB

Studie och fritidsverksamhet

Internet och telekommunikation

Ovrigt

Summa

Not 5 Personalkostnader

Arvoden
Sociala avgifter

Summa

Foreningen har ingen anstélld personal.

2018
26 253
37 165
76 209

448 601

101 915
408 145
179 989
133 768
93 187
269 291
90 906
23100
13 543
11 443
32167

1 945 682

[\®)
(e]
—_
o0

|

113 750
27 946

141 696
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2017
4211
34 097
74 955
181 896

99 396
387 815
168 820
112 664

29 251
212 051

94 997

22 240

480

12 373

34 069

1469 315

N
o
—_
~

112 000
26 154

138 154
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Not 6 Inventarier

Ingdende ackumulerade anskaffningsvérden
Utgdende ackumulerade anskaffningsvirden

Ingéende ackumulerade avskrivningar
-Avskrivningar

Utgdende ackumulerade avskrivningar

Utgdende restvirde enligt plan

Not 7 Byggnader och mark

Ingdende ackumulerade anskaffningsvérden
Utgiende ackumulerade anskaffningsvirden

Ingdende ackumulerade avskrivningar
Arets avskrivningar

Utgdende ackumulerade avskrivningar

Utgaende restviirde enligt plan

Taxeringsvirde
Taxeringsvirde byggnad
Taxeringsvarde mark

2018-12-31

230 561

230 561

-227 199
-3362

-230 561

2018-12-31

49 559 276

49 559 276

-9 675 633
-509 150

-10 184 783

39 374 493

43 000 000
20 600 000

16(18)

2017-12-31

230 561

230 561

-223 840
-3359

-227 199

3362

2017-12-31

49 559 276

49 559 276

-9166 477
-509 156

-9 675 633

43 000 000
20 600 000
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Not 8 Ovriga kortfristiga fordringar
2018
Skattekonto 4775
Summa @
Not 9 Forutbetalda kostnader och upplupna intikter
2018-12-31
Forutbetalda forsakringspremier 0
Com Hem 23324
Ovriga poster 0
Summa 23@

Not 10 Skulder till kreditinstitut

Langivare Rénta %
Lansforsékringar 1,46
SEB 1,00
SEB 1,02
SEB 1,29
Swedbank 1,12
Totalt

Réntan 4r Amorteringar

bunden t.o.m. enl laneavtal

2018-12-31

laneavtal

Rorlig 0
2019-01-28 0
2019-03-28 241 380
2019-06-28 200 000
0

441 380

17(18)

3]
)
—_
~

|

4775

4775

2017-12-31

35794
23 221
15 828

74 843

Lanebelopp

ar 2018

6 720 000
5158936
3922 405
2 496 349
7 720 000
26 459 070

Av ovanstéende skulder till kreditinstitut redovisas 441 380 kr som kortfristiga skulder.

Av de langfristiga skulderna forfaller 24 252 170kr senare dn fem ar efter balansdagen.

P <
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Not 11 Upplupna kostnader och forutbetalda intikter

2018-12-31 2017-12-31
Upplupna réntor 1492 8114
Forskottsbetalda arsavgifter och hyror 281 011 299 080
Upplupna revisionsarvoden v 19 000 19 000
Fjarrvirme 53 727 48 377
Ovriga poster 0 3015
Summa 355230 377 586
Not 12 Stillda sikerheter

018 2017

Fastighetsinteckningar som sédkerheter for skulder till
kreditinstitut 41752 000 41752 000

41752 000 41752 000
MoélIndal - -
Mikael Bengtsson /. /L77. ,/;w Aina Granath 27777/ :i/, 1 etz S~

vy Lars Hansby / Sessntisins /
(L / ) HSB 5953 10200
/ 7

Jeanette Andersson //é/é;vé/v Lars Hansby
Vir revisionsberfttelse har limnats 2075 -5 .20

OMIi@%erhouseCoopers AB

Klas'Bjorfsson
Auktoriserad revisor

S —

Av foreningen vald revisor



Revisionsberittelse
Till foreningsstimman i HSB Bostadsrittsférening Lille-Borjes i Mdlndal, org.nr 716408-6568

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden
Vi har utfort en revision av arsredovisningen fér HSB Bostadsrittsforening Lille-Borjes i Molndal for ar 2018.

Enligt var uppfattning har arsredovisningen upprattats i enlighet med arsredovisningslagen och ger en i alla
vasentliga avseenden rittvisande bild av féreningens finansiella stdllning per den 31 december 2018 och av dess
finansiella resultat for aret enligt drsredovisningslagen. Forvaltningsberittelsen ar forenlig med

arsredovisningens Gvriga delar.
Vi tillstyrker darfor att foreningsstamman faststéller resultatrakningen och balansrakningen for foreningen.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Revisorernas ansvar enligt denna sed beskrivs ndrmare i
avsnitten Den auktoriserade revisorns ansvar samt Den fortroendevalda revisorns ansvar. Vi ar oberoende i
forhallande till foreningen enligt god revisorssed i Sverige. Jag som auktoriserad revisor har fullgjort mitt

yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.
Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat &r tillrdckliga och &ndamélsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for att drsredovisningen upprattas och att den ger en réttvisande bild enligt
arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar dven for den interna kontroll som den bedémer dr nodvéndig for att
uppritta en &rsredovisning som inte innehéller ndgra visentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa

oegentligheter eller misstag.

Vid upprittandet av drsredovisningen ansvarar styrelsen for bedomningen av foreningens formaga att fortsitta
verksamheten. Den upplyser, nir s &r tillimpligt, om forhallanden som kan paverka formagan att fortsétta
verksamheten och att anvinda antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillaimpas dock inte om

beslut har fattats om att avveckla verksamheten.

Den auktoriserade revisorns ansvar

Vi har att utfora revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Vart
mal &r att uppnd en rimlig grad av sdkerhet om huruvida arsredovisningen som helhet inte innehéller nagra
visentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pé oegentligheter eller misstag. Rimlig sékerhet &r en hog grad av
sikerhet, men 4r ingen garanti for att en revision som utfors enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid
kommer att uppticka en vasentlig felaktighet om en sédan finns. Felaktigheter kan uppsté pa grund av
oegentligheter eller misstag och anses vara visentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan forvéntas
paverka de ekonomiska beslut som anvindare fattar med grund i rsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvéander vi professionellt omdéme och har en professionellt skeptisk instéllning
under hela revisionen. Dessutom:

e identifierar och bedomer vi riskerna for viasentliga felaktigheter i &rsredovisningen, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller misstag, utformar och utfor granskningsétgirder bland annat utifran dessa risker och
inhdmtar revisionsbevis som ar tillrackliga och &ndaméalsenliga for att utgéra en grund for vara uttalanden.
Risken for att inte upptécka en visentlig felaktighet till f6ljd av oegentligheter dr hogre dn for en vésentlig
felaktighet som beror pa misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta agerande i maskopi, forfalskning,
avsiktliga utelaimnanden, felaktig information eller sidoséttande av intern kontroll.

o  skaffar vi oss en forstielse av den del av foreningens interna kontroll som har betydelse for min (vér) revision
for att utforma granskningsatgéarder som dr lampliga med hénsyn till omstdndigheterna, men inte for att
uttala mig om effektiviteten i den interna kontrollen.



e  utvirderar vi lampligheten i de redovisningsprinciper som anvands och rimligheten i styrelsens
uppskattningar i redovisningen och tillh6rande upplysningar.

e  drarvi en slutsats om limpligheten i att styrelsen anviander antagandet om fortsatt drift vid upprattandet av
arsredovisningen. Vi drar ocksé en slutsats, med grund i de inhamtade revisionsbevisen, om huruvida det
finns négon visentlig osikerhetsfaktor som avser sidana handelser eller férhéllanden som kan leda till
betydande tvivel om foreningens forméaga att fortséatta verksamheten. Om vi drar slutsatsen att det finns en
visentlig osikerhetsfaktor, méste vi i revisionsberittelsen fista uppmérksamheten pa upplysningarna i
arsredovisningen om den visentliga osiikerhetsfaktorn eller, om sddana upplysningar &r otillrackliga,
modifiera uttalandet om &rsredovisningen. Véra slutsatser baseras pa de revisionsbevis som inhdmtas fram
till datumet for revisionsberittelsen. Dock kan framtida handelser eller forhallanden gora att en forening inte

langre kan fortsétta verksamheten.

e  utvirderar vi den 6vergripande presentationen, strukturen och innehallet i &rsredovisningen, daribland
upplysningarna, och om arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och héndelserna pa ett
satt som ger en rattvisande bild.

Vi m&ste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten

for den. Vi méste ocksd informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, déribland de eventuella

betydande brister i den interna kontrollen som vi identifierat.

Den fortroendevalda revisorns ansvar

Jag har att utfora en revision enligt bostadsrittslagen och tillimpliga delar av lagen om ekonomiska foreningar
och didrmed enligt god revisionssed i Sverige. Mitt mél dr att uppn& en rimlig grad av sdkerhet om huruvida
arsredovisningen har upprattats i enlighet med &rsredovisningslagen och om &rsredovisningen ger en rittvisande

bild av foreningens resultat och stéllning.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar

Uttalanden

Utéver var revision av arsredovisningen har vi dven utfort en revision av styrelsens férvaltning for HSB
Bostadsrittsforening Lille-Borjes i Molndal for ar 2018 samt av forslaget till dispositioner betrdffande foreningens
vinst eller forlust.

Vi tillstyrker att foreningsstimman disponerar vinsten enligt forslaget i férvaltningsberittelsen och beviljar
styrelsens ledamoter ansvarsfrihet for rikenskapséret.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart ansvar enligt denna beskrivs narmare i avsnittet
Revisorns ansvar. Vi ar oberoende i forhallande till foreningen enligt god revisorssed i Sverige. Jag som
auktoriserad revisor har i 6vrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar tillrdckliga och &ndamélsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det 4r styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner betraffande féreningens vinst eller forlust. Vid
forslag till utdelning innefattar detta bland annat en bedomning av om utdelningen &r férsvarlig med hénsyn till
de krav som féreningens verksamhetsart, omfattning och risker stéller pa storleken av foreningens egna kapital,
konsolideringsbehov, likviditet och stillning i 6vrigt.

Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och forvaltningen av foreningens angeldgenheter. Detta innefattar
bland annat att fortlopande bedoma foreningens ekonomiska situation och att tillse att foreningens organisation
ar utformad s8 att bokforingen, medelsfoérvaltningen och féreningens ekonomiska angeldgenheter i 6vrigt

kontrolleras pa ett betryggande sitt.
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Revisorns ansvar

Vart mal betriffande revisionen av forvaltningen, och dirmed vart uttalande om ansvarsfrihet, ar att inhdmta
revisionsbevis for att med en rimlig grad av sikerhet kunna bedéma om nagon styrelseledamot i nagot vésentligt

avseende:

o foretagit ndgon atgird eller gjort sig skyldig till ndgon forsummelse som kan foranleda erséttningsskyldighet
mot féreningen, eller

o  pandgot annat sitt handlat i strid med bostadsrittslagen, tillimpliga delar av lagen om ekonomiska
féreningar, arsredovisningslagen eller stadgarna.

Vart mal betriffande revisionen av forslaget till dispositioner av foreningens vinst eller forlust, och ddrmed vért
uttalande om detta, ir att med rimlig grad av sikerhet bedéma om forslaget dr forenligt med bostadsrittslagen.

Rimlig sikerhet 4r en hog grad av sikerhet, men ingen garanti for att en revision som utfors enligt god
revisionssed i Sverige alltid kommer att upptiicka atgérder eller forsummelser som kan féranleda
ersittningsskyldighet mot féreningen, eller att ett forslag till dispositioner av foreningens vinst eller forlust inte ar
forenligt med bostadsrittslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvinder den auktoriserade revisorn professionellt
omdéme och har en professionellt skeptisk instéllning under hela revisionen. Granskningen av forvaltningen och
forslaget till dispositioner av foreningens vinst eller forlust grundar sig framst pa revisionen av ridkenskaperna.
Vilka tillkommande granskningsatgarder som utférs baseras p& den auktoriserade revisorns professionella
bedémning och Gvriga valda revisorers bedémning med utgdngspunkt i risk och visentlighet. Det innebér att vi
fokuserar granskningen pa sidana atgérder, omrdden och forh&llanden som &r vésentliga for verksamheten och
dér avsteg och overtridelser skulle ha sirskild betydelse for foreningens situation. Vi gér igenom och provar
fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna atgirder och andra forhallanden som &r relevanta for vart uttalande om
ansvarsfrihet. Som underlag for vart uttalande om styrelsens forslag till dispositioner betréffande féreningens
vinst eller forlust har vi granskat om forslaget ar forenligt med bostadsréttslagen.

Géteborg den L5 maj 2019
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